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PROCES RENOVACE

Proces renovace se skladd z nékolika na sebe Nagetrill )27 Jupeut stavime.
navazujicich, ale i vzajemné se prolinajicich
krokd. Vétsinou zacind v momenté, kdy si
myslime, Ze mame dostatek financnich
prostredky, nasledné pokracuje vybérem
opatreni adekvatnich ke stavajici situaci a stavu
domu, a konci premyslenim o tom, co a jak se
bude predélavat.
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A jaké jsou zakladni kroky renovace?
1) Intenzivni shanéni informaci a feseni, jaky dim chci
Zakladem je mit povédomi o tom, jak bych mél a chci dim renovovat. Kdo jiny v ném bude Zit? Kdo
jiny by totiz mél umét alespon trochu pohlidat projektanta, stavebni firmu i stavebni dozor?
Je proto vhodné, kdyz jste ,v obraze”. Dejte si vSak pozor na to, abyste ,,v obraze” nebyli az moc.

2) Stdvajici dokumentace k domu

DUkladnd renovace bez dokumentace (projekt, zaméreni domu a podobné) pUjde téZko. SeZente vse,
co je mozné. | stara, nekompletni a zavadeéjici dokumentace mUze byt pfinosem. DlleZitou roli také
hraji faktury a vyuctovani stavajici spotrfeby. Od nich se totiz také da navrhnout predpokladana
ekonomickd navratnost.

3) Koncept

Casto preskakovany krok. V momenté, kdy existuje zékladni pfedstava o renovaci domu, je vhodné
vytvorit zakladni koncept — navrh opatfeni. K tomuto kroku Ize vyuZit jak projekcni/architektonické
kancelare tak i konzultacni strediska EKIS, kterda mohou bezplatné pomoci s predstavou/konceptem.

Doporucujeme si nechat zpracovat Navrh energetickych opatfeni. Kvalitni odborna konzultace hned
od zacatku Vam totiz usetfi mnoho problém( a penéz.

4) Zajisteni financi
Renovace domu je zasadni investice. Pokud nemate k dispozici potfebnou financ¢ni ¢astku pro
komplexni renovaci v pIné vysi, je dobré zacit intenzivné resit s bankou/finan¢nim poradcem hned od

zacatku. Idealné v momenté, kdy znate predbézny rozsah renovace. Rozsah renovace lze vzdy
adekvatné optimalizovat s ohledem na vase financéni prostiedky.
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Mate-li k dispozici projektovou pfipravu, tedy pfesny ndvrh renovace s podrobnéjsim rozpoctem, je
vhodné posléze navstivit svou banku/financniho poradce a podepsat smlouvu — zajistit si finance na
renovaci.

5) Projektovd dokumentace / architektonickad studie

Prvnim krokem zpracovani projektové dokumentace je zajisténi aktualniho stavu domu — tedy mit
dim spravné zaméren. Mnoho stavajicich domd nema projektovou dokumentaci v optimalnim stavu
(napf. pouze ve starém papirovém provedeni), ¢i neodpovida aktudlni podobé domu.

V pfipadé, kdy se dim prestavuje tak, Zze je ménén jeho vzhled, napriklad rozmisténi oken, nosné
konstrukce, pristavujete, ménite uzivani stavby a podobné, je nutné pozadat o stavebni povoleni.

V momenté, kdy budete ?adat o dotaci z programu Nova zelend Usporam (NZU) budete pottebovat
projektovou dokumentaci vypracovanou autorizovanym projektantem. Ta neni tak obsahla jako u
stavebniho povoleni, nicméné je nutné s ni pocitat.

Vysledkem by méla byt projektova dokumentace a mimo jiné i rozpocet.
6) Optimalizace projektu a vyuZiti dotace NZU

Proces optimalizace bézné probiha tak, Ze stavebnik pfijde za energetickym specialistou, ktery mu
zpracoval Prikaz energetické narocnosti budovy (PENB) a ten mu ovéri, za jakych podminek je mozné
splnit pozadavky programu NZU v nékteré z podporovanych oblasti. IdedIné by tento krok mél byt
soucasti predeslého kroku, tj. tvorby projektu tak, aby nebylo potrebné projekt nikterak opravovat.

Vicenaklady na realizaci potfebnych opatreni bézné vychazeji v rozsahu 2 az 8 % investi¢nich naklad(
a muze je tak plné pokryt dotace.

Podminky programu NZU nejsou natolik pfisné jako u novostaveb. | vtomto pfipadé je viak vhodné
planovany projekt dopfedu zkonzultovat s odbornym poradcem (napt. EKIS) a odladit jej tak, aby vyse
podpory byla co nejvyhodnéjsi (idealné jiz ve pfi zpracovani Navrhu energetickych opatreni).

BéZné se v projektu upravuje tloustka tepelnych izolaci nebo vlastnosti ménénych oken, které byvaji
navrzeny nedostatecné a neefektivné. Pfipadné se k navrzenym opatrenim dopliuji dalsi vhodna
feseni, jako jsou vnéjsi stinici prvky, vyména stavajiciho zdroje tepla ¢i doplnéni o fotovoltaickou
elektrarnu.

Navrzené Upravy se nasledné doplni do projektové dokumentace a spolec¢né s odbornym posudkem se
podd zadost o podporu.

7) Poddni dokumentace na stavebni urad

V pripadé, kdy se dam prestavuje tak, Ze je ménén jeho vzhled, napfiklad rozmisténi oken, nosné
konstrukce, pfistavujete, ménite uzivani stavby a podobné, je nutné poZadat o stavebni povoleni.
Podle nového zakona (od 1.7.2024) je povolovaci fizeni vice integrované, coz znamena, Ze proces
zahrnuje automaticky posouzeni od dalSich dotéenych orgdnl (napf. ochrana pfirody, pamatkova
péle). Zadost o stavebni povoleni je nutné doplnit projektovou dokumentaci zpracovanou
autorizovanym projektantem. Tato dokumentace musi byt vloZzena do evidence elektronickych
dokumentaci, coZ zjednodusuje sdileni informaci mezi Grady.
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V pfipadé, kdy se realizuje vétsi zména dokoncené budovy (tzn. zména vice nez 25 % celkové plochy
obalky budovy) je potieba dolozit PENB (prikaz energetické naro¢nosti budovy). V ostatnich
pfipadech nebudete Urad potfebovat.

Kdy stavebni povoleni neni potfeba:

- Zatepleni stén bez zmény dispozic, zatepleni stfechy a vyména krytiny, vyména oken.

- Udrzbové a opravné prace, které nezasahuji do nosnych konstrukci ani neméni vzhled nebo
vyuziti budovy (napf. vyména stfesni krytiny, okap(, podlahy).

- Vymeéna nebo oprava vnitinich zafizeni a technickych systém{, které nevyzaduji zasah do

konstrukce budovy (napf. vyména kotle, rozvodd topeni).

Pfed zahdjenim renovace je doporuceno konzultovat konkrétni plany s mistnim stavebnim Uradem,
ktery poskytne presné informace o tom, zda je stavebni povoleni potreba a jaké dokumenty jsou
nutné k jeho ziskani.

8) Priprava dokumentace pro provadeéni stavby

Tato dokumentace slouzi jako zakladni nastroj pro fizeni a kontrolu stavebnich praci, zajistuje, ze
vSechny strany maji jasnou predstavu o rozsahu a zplUsobu provadeéni stavby, a pomaha predchazet
nedorozuménim a chybam béhem realizace projektu.

Blize urcuje, jak presné ktera ¢ast domu bude rekonstruovana/postavena, a soucasti by mél byt i
presny polozkovy rozpocet.

Dokumentace pro provadéni stavby je tedy soubor dokumentd a pland, kterad slouzi k detailnimu
popsani vsech aspektl vystavby. Obsahuje technické specifikace, navrhy, vykresy a administrativni
pokyny, které jsou nezbytné pro spravnou realizaci stavebniho projektu.

9) Realizace renovace

Predpokladem Uspésné realizace renovace je vybér spravné realiza¢ni firmy/firem a jednotlivych
dodavatell materiadll a technologii. Ostatné toto plati i u projekcnich praci.

Vidy je dobré mit na paméti, Ze zejména u komplexnich renovaci se jedna o dlouhy proces, ktery
s sebou prinese nékolik otaznik(/zmén oproti plvodnimu zaméru. Vse je vidy dobré konzultovat

s odborniky a mit zajistény stavebni dozor (ktery je navic podminkou pro vyuZiti dotace z programu
NzU).

V zavislosti na rozsahu renovace se také budou odvijet i jednotlivé kli¢ové kroky, jako jsou:
- Demoli¢ni prace a likvidace stavebniho odpadu v souladu s predpisy;
- Oprava, vystavba, vyména na hrubé stavby;

- Renovace nebo obnova fasddy domu, véetné zatepleni, vyména nebo renovace oken a dvefi a
podobné;
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Vymeéna, oprava, Uprava TZB (technickd zatizeni budov) jako jsou zdroje tepla a teplé vody,
otopna soustava a rozvody teplé vody, Fizené vétrani a podobné;

Dokoncovaci prace v interiéru budovy po opravach a Upravach;
MontaZz nového vybaveni (kuchyriské linky, sanitarni zafizeni, vestavény nabytek);
Kolaudace a kontrola kvality (idedlné pribézna a zajisténa stavebnim dozorem);

Oficidlni predani dokoncené stavby, véetné veskeré dokumentace a zaruk.

10) Kontrola realizace renovace

Hlavnim cilem stavebniho dozoru je zajistit, aby renovace probihala v souladu s projektovou
dokumentaci, stavebnimi pfedpisy a normami, a aby byla dokoncena v poZzadované kvalité a vcas.

Stavebni dozor je tedy klicovym prvkem pro zajisténi hladkého pribéhu vystavby a dosazeni
pozadovaného vysledku. Pomaha minimalizovat rizika, optimalizovat naklady a zajistuje, Ze stavba
bude dokoncena v souladu s pozadavky investora a platnymi normami.

Mezi hlavni ¢innosti stavebniho dozoru patfi:

Pravidelné kontroly provadénych stavebnich praci, aby byla zajiSténa jejich kvalita a
dodrzovani technologickych postup.

Identifikace a ndprava nedostatkl ¢i chyb ve stavebnich pracich.

Dohled nad tim, aby stavba probihala podle schvalené projektové dokumentace.
Schvalovani pripadnych zmén nebo odchylek od projektu.

Kontrola doddvanych stavebnich material(, jejich kvality a souladu s projektovymi
specifikacemi.

Monitorovéani postupu praci a dodrfovani harmonogramu vystavby. Redeni pfipadnych
zpozdéni a koordinace praci s dodavateli.

Kontrola naklad( a vydajl spojenych se stavbou. Ovérovani spravnosti fakturace a
nakladovych poloZek.

Pravidelnd komunikace s investorem, stavebni firmou, projektanty a dalSimi zd¢astnénymi
stranami.

Vedeni stavebniho deniku a zaznam o pribéhu stavby. Archivace veskeré projektové,

technické a kontrolni dokumentace.
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